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            	房地产企业财务风险及防范研究（2页）.pdf

                【摘要】受国际经济环境变化、我国宏观调控的政策以及企业自身财务风险管理水平等一系，因素的影响，财务风险已经成为许多房地产企业求生存、求发展所迫切需要解决的问题。文章通过对房地产企业面-临的主要财务风险的成因及其产生环节进行分析，进而提出防范房地产企业财务风险的具体策略。 
【关键词】房地产企业； 财务风险； 财务风险防范 
一、房地产企业财务风险的成因分析 
房地产运营是一种高投入、高回报，同时也是高风险的投资活动。由于我国房地产企业起步晚、基础差、规模小，其企业行为远未实现规范化，与国外房地产企业差距较大。不少房地产企业的资产 
负债率都在70％以上，有的甚至高达90％。企业承受着巨大的财务风险，房地产企业的财务风险主要来源于内在因素以及外在因素两大部分。 
(一)内在因素 
1．行业自身特点 
房地产业作为资金密集型行业，其开发投入具有投资规模大、产品开发周期长、资产周转慢、资产风险高的特征。房地产一旦投入，很难在短期内收回资金，通常要用3年时间才能完成投资回收，房地产企业所具备的这些特征决定了其本身较高的财务风险水平。 
2．资金结构 
房地产企业的资金一般是由自有资金、银行贷款、预售款、经营性欠款等四部分组成，其中自有资金往往只占较小的比例，负债资金则占企业全部资金来源的60％以上，有的甚至高达90％。企业一般是先用自有资金征地，再将土地作为抵押品从而向银行借入大量资金用于房地产的开发。债务资本占资本结构的比例越高，财务杠杆发挥作用产生的利益就会越大，伴随其产生的财务风险也会越大。 
3．财务管理水平 
我国的房地产企业，特别是大型房地产企业大都由国有资本控制或者本身就是国有企业转化而来。国有企业所具有的诸如效率较低、管理水平欠缺、内部激励与约束机制不健全等缺陷时有体现。而对于中小型房地产企业的财务风险管理水平不高则主要体现在财务预算分析能力欠缺、缺乏现金流量管理观念、成本费用控制不严等几个具体的方面。 
(二)外在因素 
1．法律、政策环境 
房地产业是基础建设行业．属于固定资产投资领域，因而在其开发和经营中，受国家宏观经济政策的影响较大。首先，政府对未来土地的开发和使用状况所做出的规划，会直接影响到土地的供应．进而波及房地产业的开发状况；其次，政府所征收的各项税费。最终都将进入房地产的价格之中，从而对房地产的销售状况产生影响；
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                                定义财务风险预警主要是以财务会计信息资料为基础，以计算、统计、分析、监控等方法为手段，设置预警指标，观察这些指标的变化，对企业可能或者将要面临的财务风险进行实时监控和预测警示。 财务风险出现财务危机的风险资金链断裂风险（资金紧张风险）异常波动风险（不正常发展风险）经营亏损风险（收支不相协调风险）还债...
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                                一、款项收取1、应当向公司付款的主体直接向公司支付。2、应当向公司付款的主体委托第三方向公司支付。共同出具书面情况说明。3、公司代他人对外收取款项。共同出具书面情况说明。二、款项支付1、严格审核支付金额，避免超付。2、收款人委托公司向第三人支付款项。出具付款委托书、付款依据。3、公司委托第三人向收款...
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                                1财务风险的含义 不同的学者对如何界定财务风险有着不同的看法，目前可以分为两大类：狭义上的财务风险以及广义上的财务风险。 相较与狭义范畴的财务风险观点已经提出了很久，也就是财务风险的方面的不确定性损失，即存在公司无法偿还马上到期的债务，也可以说是融资风险。 在狭义的风险理论中，公司的财务风险和公司的...
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                                论文摘要 随着时代进入 21 世纪，企业面临的风险随着新经济环境的变化向更广范围、更深层次的方向发展，在企业发展的同时企业财务风险管理愈来愈成为企业财务管理的核心问题。财务风险是企业面临的一种风险，是指在各项财务活动过程中，由于各种难以预料或控制的因素影响，使企业的财务收益与预期收益发生偏离，从而使...
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                                存在的廉政风险点： 一、对原始凭证审核不严格，出现原始凭证不真实、不合法风险；记账凭证未审核，记账信息错误，造成报表数据不准确风险；预算编制不全面、不合理，对收入、支出估计不合理风险；如果未按照部门预算编制政府采购计划，未按规定进行政府采购，未按规定入账等，造成资产流失风险。 二、会计制度执法不严格...
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                                摘要：从财务管理的角度，分析了非营利组织存在财务风险的原因及其主要表现；阐明了在非营利组织管理中，引入财务风险管理是防治与控制财务风险的有效途径，并就如何实施财务风险管理提出了若干建议。 关键词：非营利组织；财务风险；财务管理；财务监督；预警指标 非营利组织是不以获取利润为目的，为提供社会公益服务的...
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